
Κίνδυνοι και σφάλματα στον εντοπισμό των ακινήτων



Αξία ακινήτων και αξία επαγγέλματος Πολιτικού και 
Τοπογράφου Μηχανικού

● μέχρι πρότινος η δολοφονία για κτηματικές διαφορές ήταν η 3η αιτία, σήμερα;

● το επάγγελμα του Τοπογράφου – Πολιτικού Μηχανικού έχει νόημα ύπαρξης όταν 
κατασκευάζεται κάποιο έργο ή όταν έχει αξία (;) η γη. 

● η μόνη χώρα που δεν έχει κτηματολόγιο στην Ευρώπη είναι η Ελλάδα. 

● το GPS (gnss) χειρός, πχ του κινητού μας, έχει ακρίβεια εντοπισμού 3-5μ.

● σύμφωνα με πληροφορίες από συνάδελφο που εργάζεται στον ΟΠΕΚΕΠΕ στη Σητεία 
και Ιεράπετρα τα πολύγωνα του ΟΣΔΕ έχουν γενικά 3-5 μ ακρίβεια ενώ στον Άγιο 
Νικόλαο πολύ χειρότερη (20μ;;;)



Ποιά πρέπει να είναι η ακρίβεια εντοπισμού των ακινήτων 
σύμφωνα με τις προδιαγραφές σύνταξης του κτηματολογίου;

« Η υπολογιζόμενη τιμή της «αποδεκτής απόκλισης» του εμβαδού στις περιοχές 
που εκπονούνται οι εργασίες κτηματογράφησης δεν μπορεί να υπερβαίνει 

κατά ποσοστό 7% το εμβαδόν του γεωτεμαχίου, όπως αυτό έχει καταμετρηθεί 
και συμπεριληφθεί στην κτηματολογική βάση.»



























ΠΗΓΗ: 
http://www.ktimatologio.gr/media
center/Publications/2951.pdf



χσχσ

ΟΡΙΑ ΚΤΙΡΊΟΥ:
ΠΡΑΣΙΝΟ - ΨΗΦΙΟΠΟΙΗΜΕΝΑ 
ΟΡΙΑ
ΚΟΚΚΙΝΟ - “ΜΕΤΡΗΜΕΝΑ” ΜΕ 
ΚΙΝΗΤΟ ΤΥΠΟΥ “ANDROID”



ΟΡΙΑ ΚΤΙΡΊΟΥ:

ΠΡΑΣΙΝΟ - ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΑ 
ΜΕΤΡΗΜΕΝΑ ΟΡΙΑ

ΚΟΚΚΙΝΟ - “ΜΕΤΡΗΜΕΝΑ” 
ΜΕ ΚΙΝΗΤΟ ΤΥΠΟΥ 
“ANDROID”

Η ΕΦΑΡΜΟΓΉ myktimapoints 
ΙΣΩΣ ΘΑ ΕΔΙΝΕ ΚΑΛΥΤΕΡΟ 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ ΟΜΩΣ ΔΕ ΘΑ 
ΕΙΧΕ ΑΚΡΊΒΕΙΑ ΕΝΤΟΠΙΣΜΟΥ 
0,5μ 



ΔΙΚΑΙΟΠΡΑΞΙΕΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΔΕΝ 
ΕΠΙΤΡΕΠΟΝΤΑΙ ΑΝ ΤΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΣΤΑ 
ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΑ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΑ ΤΩΝ 
ΤΙΤΛΩΝ ΔΕΝ ΣΥΜΦΩΝΟΥΝ ΜΕ ΤΟ 

ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ, ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ 7% ΣΤΗΝ 
ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΚΑΙ +-0,5μ ΣΤΙΣ ΑΣΤΙΚΕΣ 

ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΚΑΙ +-2,0μ ΣΤΙΣ ΑΓΡΟΤΙΚΕΣ 
ΠΕΡΙΟΧΕΣ!!!



ΠΩΣ ΔΙΟΡΘΩΝΟΝΤΑΙ ΤΑ ΛΑΘΗ ΣΤΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ;

●  ΕΝΣΤΑΣΗ

● ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΩΝ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ

● ΣΥΝΑΙΝΕΤΙΚΑ Ή ΜΕ ΔΙΚΑΣΤΙΚΕΣ ΑΓΩΓΕΣ

● ΚΟΙΝΟΠΟΙΉΣΕΙΣ ΜΕ ΚΛΗΤΗΡΑ

● ΧΡΟΝΟΚΑΘΥΣΤΈΡΗΣΗ



ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΓΕΩΜΕΤΡΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ



ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ



ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ:

● ΟΦΕΙΛΟΥΜΕ ΝΑ ΕΝΤΟΠΙΣΟΥΜΕ ΤΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΜΑΣ ΜΕ ΤΗΝ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΑΚΡΙΒΕΙΑ ΚΑΙ 
ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ ΤΗΝ ΑΞΙΑ ΤΟΥ

● ΤΟ GPS ΧΕΙΡΟΣ Ή π.χ. ΤΟ ΕΛΑΙΟΚΟΜΙΚΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ ΔΕΝ ΠΛΗΡΕΙ ΤΙΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ 
ΣΥΝΤΑΞΗΣ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟΥ, ΕΧΕΙ ΣΗΜΑΣΙΑ ΝΑ ΤΟ ΓΝΩΡΙΖΟΥΜΕ

● ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΕΙΣ ΛΑΘΩΝ ΣΤΟ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ, ΤΑ ΚΟΣΤΗ ΜΠΟΡΕΙ ΝΑ ΕΙΝΑΙ ΥΠΕΡΟΓΚΑ Ή 
ΝΑ ΜΗ ΔΙΟΡΘΩΝΟΝΤΑΙ!

● ΣΤΗΝ ΤΕΛΕΥΤΑΙΑ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΘΑ ΠΡΕΠΕΙ ΝΑ ΕΙΜΑΣΤΕ ΔΙΑΤΕΘΕΙΜΕΝΟΙ ΝΑ «ΧΑΣΟΥΜΕ» ΤΟ 
ΑΚΙΝΗΤΟ ΜΑΣ Ή ΜΕΡΟΣ ΑΥΤΟΥ…

● ΚΑΛΗ ΤΥΧΗ ΣΕ ΌΣΟΥΣ ΔΕΧΤΟΎΝ ΝΑ ΕΝΤΟΠΙΣΟΥΝ ΚΑΙ ΝΑ ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΟΥΝ ΤΑ ΑΚΙΝΗΤΑ 
ΤΟΥΣ ΠΛΗΡΩΝΟΝΤΑΣ «ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΕΣ» ΑΝΤΙΠΟΙΗΣΗΣ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΟΣ ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΥ Ή 

ΠΟΛΙΤΙΚΟΥ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ
●       ΕΡΩΤΗΜΑ: ΠΡΟΛΑΒΑΊΝΟΥΜΕ ΝΑ ΕΝΤΟΠΙΣΟΥΜΕ ΟΛΑ ΤΑ ΑΚΙΝΗΤΑ ΜΕΧΡΙ 17 ΙΟΥΝΙΟΥ Ή 

ΘΑ ΕΧΟΜΕ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΕΛΑΙΟΚΟΜΙΚΟΥ ΜΗΤΡΩΟΥ ΜΕ ΟΤΙ ΣΥΝΕΠΑΓΕΤΑΙ 
ΑΥΤΌ ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΙΔΙΟΚΤΗΤΕΣ;

●


